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OGGETTO: Adozione Piano di Recupero proposto dalle sigg.re D e Capitani D’Arzago Anna 
Elisabetta Maria, De Capitani D’arzago Luisa Franca  Lea Maria, De Capitani D’Arzago 
Giulia Benedetta Alessandra e Dozzio Maria Angela p er le aree e gli immobili aventi 
accesso da via Gramsci, 12 – quartiere Dugnano - 

 

I L     C  O N S I G L I O    C O M U N A L E 
 
Premesso che in data 28/07/2009 prot n. 43259 è stata presentata la proposta di Piano Di 
Recupero per gli immobili di proprietà delle sigg.re De Capitani D’Arzago Anna Elisabetta Maria, 
De Capitani D’arzago Luisa Franca Lea Maria, De Capitani D’Arzago Giulia Benedetta Alessandra 
e Dozzio Maria Angela, relativa ad aree ed immobili identificati al fg. 38 ai mappali 114 – 115 e 116  
della superficie fondiaria territoriale di mq.  1.651,16  con accesso dalla via Gramsci civ. 12; 

Dato atto che il vigente PRG destina le aree e i fabbricati di cui ai mappali  114 – 115 e 116  del fg. 
38 a zona “BR1 di recupero prevalentemente residenziale e di valore storico ambientale” di cui 
all’art. 28 delle N.T.A.,del PRG vigente; 

Considerato che in tali fabbricati sono presenti edifici di valore storico ambientale, sottoposti a 
vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2004 artt. 10 e 12 e che in data 16/06/2009 prot. n. 34715 è 
pervenuto autorizzazione da parte della Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggistici 
all’esecuzione delle opere; 

Evidenziato che gli immobili esistenti sono ubicati in un contesto urbano dotato delle principali 
urbanizzazioni e che l’intervento di recupero non necessita di programmazione all’interno di un 
Programma Pluriennale d’Attuazione, evidenziando che l’art. 101 della legge regionale 
dell’11/03/2005 n.12 e s.m.i ha abrogato l’obbligo ai Comuni di formare il programma pluriennale 
d’attuazione; 

Considerato che la proposta prevede : 

• edificio identificato con la lettera  “A”: recupero del patrimonio edilizio esistente, mediante la 
ristrutturazione e restauro conservativo a nord della cascina “De Capitani”, attualmente 
adibita a residenza, con la conservazione della parti strutturali e architettoniche. 
L’intervento prevede mq. 893,55 di s.l.p. destinati a residenza con la realizzazione di n° 12 
appartamenti; 

• edificio identificato con la lettera  “B”  (edificio tutelato ai sensi del D.Lgs 42/04): 
sostituzione e recupero edilizio dell’edificio esistente avente caratteristiche rurali. 
L’intervento prevede mq. 757,61 di s.l.p. destinati a residenza con la realizzazione di n° 13 
appartamenti; 

• entrambi gli interventi manterranno inalterate le caratteristiche tipologiche della corte, 
conservando e riqualificando la stessa con la presenza di elementi architettonici già 
preesistenti garantendo un equilibrio formale e di integrazione per una reale riqualificazione 
della corte; 

• nel sottosuolo saranno realizzati i parcheggi di pertinenza ai sensi della L. 122/1989 e dalle 
N.T.A. del P.R.G. vigente; 

• l’intervento proposto prevede la monetizzazione della quota di standard dovuta ai sensi 
dell’art. 46 della L.R. 12/2005. L’incremento degli abitanti teorici previsti sono 50 abitanti e 
lo standard previsto in cessione è pari a mq. 1.325. L’importo da monetizzare è di €. 
119.250,00; 

Dato atto che sono stati acquisiti i seguenti pareri: 

• commissione edilizia in data 27/10/2009 seduta n. 16; 
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• Servizio 1 dell’Azienda Sanitaria Locale acquisito in data 14/09/2009 prot. n. 50071; 

• servizio Amiacque acquisito in data 11/09/2009 prot. n. 49773; 

• Commissione del Paesaggio in data 15/11/2010; 

• Commissione del Territorio in data 29/06/2010 con formulazione di osservazioni; 
integrato ed esaminato dalla stessa in data 15/12/2010, nonché in data ………….; 

Visto il progetto del Piano di Recupero, composto da n° 20 allegati: 
• a) estratto di P.R.G. vigente, estratto NTA, estratto catastale, visure catastali; 
• b) titoli di proprietà – documenti d’identità; 
• c) documentazione fotografica; 
• d) relazione descrittiva e cenni storici del contesto e dell’ipotesi progettuale; 
• d bis) relazione storica relativa la cascina De Capitani D’Arzago; 
• e) relazione relativa le opere di urbanizzazione esistenti ed adeguamenti di 

progetto; 
• f) schema di convenzione; 
• g) valutazione impatto paesistico; 
• h) dichiarazione di compatibilità intervento con studio geologico; 
• i) parere del Comando Provinciale Vigili del Fuoco Milano; 
• l) parere della Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici della 

provincia di Milano; 
• m) relazione tecnica descrittiva relativa caratteristiche conservative sull’uso dei 

materiali per la ristrutturazione della Cascina De Capitani D’Arzago; 
• n) tavola n. 1 planimetria generale, piano terra e piano primo stato di fatto, dati 

generali; 
• o) tavola n. 2 particolare prospetto nord, prospetti e sezioni stato di fatto; 
• p) tavola n. 3 piante piano interrato, piano terra, piano primo e copertura in 

progetto. Dati generali di progetto, individuazioni di unità minime d’intervento; 
• q) tavola n. 4 particolare costruttivo – individuazione unità minima d’intervento, 

prospetti e sezioni in progetto; 
• r) tavola n. 5 planimetria in progetto, piante, prospetti e sezioni stato comparativo; 
• s) tavola n. 6  schema di fognatura, particolari prospetti, legenda materiali; 
• t) tavola n. 7 immagini foto realistiche del progetto; 
• u) tavola n. 8 verifica adattabilità ai sensi della L. 13/89. 

 
Visto l’articolo 25, 8 bis, LR 12/05, come da ultimo modificato dalla L.R. 5/2009, pubblicata sul 
BURL n. 10, del 13 marzo 2009, entrata in vigore il giorno successivo secondo quanto disposto 
dalla legge medesima, a mente del quale “fino all’adeguamento di cui all’articolo 26, commi 2 e 3, i 
piani attuativi e loro varianti, conformi agli strumenti comunali vigenti, sono approvati con la 
procedura di cui all’art. 3, L.R. 23/1997 …”; 

Ritenuto di adottare, per le motivazioni sopraesposte, la proposta di piano di recupero  
inoltrato dalle sigg. re De Capitani D’Arzago Anna Elisabetta Maria, De Capitani D’arzago Luisa 
Franca Lea Maria, De Capitani D’Arzago Giulia Benedetta Alessandra e Dozzio Maria Angela; 

Considerata la mutata competenza per l’adozione del presente piano di recupero, secondo cui si 
deve ritenere che la norma dell’art. 25, comma 8 bis, sopra richiamato, “… ha applicazione 
immediata, per cui i piani attuativi conformi, al momento dell'entrata in vigore della norma, 
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dovranno essere adottati dal Consiglio Comunale. Anche la relativa pubblicazione, dovrà essere 
quella prevista dalla l.r. n. 23/97, cioè di 60 giorni in totale”. 

Preso atto del parere di regolarità tecnica in merito formulato dal Direttore del settore interessato ai 
sensi dell'art. 49, 1° comma, del decreto legislati vo 18 Agosto 2000, n. 267, come risulta 
dall’allegato inserito nel presente atto per costituirne parte integrante e sostanziale; 
 
Con il seguente esito della votazione per alzata di mano proclamato dal Presidente: 
 
− presenti n. .... 
− astenuti n.  
− votanti n.  
− favorevoli n.  
− contrari n.  

D E L I B E R A 
 

1) 1) di adottare la proposta del Piano di Recupero riferito  alle aree e agli immobili di 
proprietà delle sigg.re De Capitani D’Arzago Anna Elisabetta Maria, De Capitani D’arzago 
Luisa Franca Lea Maria, De Capitani D’Arzago Giulia Benedetta Alessandra e Dozzio 
Maria Angela avente accesso dalla via Gramsci civ. 12, i cui elaborati progettuali sopra 
descritti costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto; 

2) d’individuare l’unità minima d’intervento del P.D.R. proposto dalle sigg.re De Capitani 
D’Arzago Anna Elisabetta Maria, De Capitani D’arzago Luisa Franca Lea Maria, De 
Capitani D’Arzago Giulia Benedetta Alessandra e Dozzio Maria Angela  relativa ai mappali 
fg. 38 ai mappali 114 – 115 e 116; 

3) di evidenziare che la proposta inoltrata dalle sigg.re De Capitani D’Arzago Anna Elisabetta 
Maria, De Capitani D’arzago Luisa Franca Lea Maria, De Capitani D’Arzago Giulia 
Benedetta Alessandra e Dozzio Maria Angela  prevede la monetizzazione di aree di 
standard per una superficie di mq. 1.325 per un importo di €. 119.250,00; 

 
4) di demandare al Direttore del Settore Pianificazione del Territorio l’emanazione d’avviso 

del deposito degli atti ai sensi dell’art. 25 della L.R. 12/2005 per recepire eventuali 
osservazioni che, ove proposte, saranno oggetto di valutazione in sede d’approvazione del 
presente piano; 

 
5) di evidenziare che il presente atto non comporta impegni di spesa e che pertanto non si 

acquisirà il parere del Direttore del Settore Finanziario in ordine alla regolarità contabile, ai 
sensi dell’art. 49 del decreto legislativo del 18 agosto 2000, n.267 e dell’art. 13 del 
Regolamento di Contabilità vigente. 

 
Successivamente,  
 

I L    C O N S I G L I O    C O M U N A L E 
 
Visto il 4° comma dell’art. 134, del decreto legisl ativo 18 agosto 2000, n. 267; 
 
Con il seguente esito della votazione per alzata di mano proclamato da Presidente: 
− presenti n. .... 
− votanti n.  …. 
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− favorevoli n. … 
− contrari n. ... 
− astenuti n.  ... 

D E L I B E R A 

- di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile. 

 

 


